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Begrindung

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren
11 Anlass der Aufstellung

Im Ortenaukreis wurde im Jahr 2020 ein neuer MalRnahmenplan der Rettungsfristen aufge-
legt. Demnach soll im Bereich Ortseingang Reichenbach Ost, beim Kreisel B 415/L102 eine
Rettungswache mit Stationierung eines Rettungswagens (365 Tage / 24 Stundenbetrieb)
etabliert werden. Den Zuschlag erhielt der ASB Studbaden. Allerdings konnte in Reichenbach
kein Grundstiick bereitgestellt werden.

Durch eine Rettungswache kann im Schuttertal, insbesondere in den Seitentalern, eine deut-
liche Verbesserung der Notfallrettung erreicht werden.

Hierzu soll auf dem Gewerbegrundstick ,Am Bahndamm 5/ Flst.-Nr. 1482 die Rettungswa-
che errichtet werden. Der Standort wird vom ASB als optimal eingestuft.

Im Bebauungsplan ,Ortsrand Steinbach” sind fir diesen Bereich ,Anlagen fur gesundheitli-
che Zwecke" bislang ausgeschlossen. Zur Umsetzung des Vorhabens ist daher die Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungsplan ,Ortsrand Steinbach®. Dieser Bebauungsplan
ist seit dem 18.09.1999 rechtsverbindlich und wird nunmehr punktuell geéndert.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fiir Malnahmen die der Innenentwicklung dienen die
Maglichkeit vor, ,Bebauungspléane der Innenentwicklung“ gemaf § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu &ndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung (z. B.
der Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind alle Voraussetzun-
gen erfullt.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 26.07.2021 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans
,Ortsrand Steinbach" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 26.07.2021 vom Gemeinderat als Grundlage fiir die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 16.07.2021 wurde vom 09.08.2021 bis zum

17.09.2021 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt vom 30.07.2021 bekannt gemacht.
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Die Beteiligung der Behtrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behtrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 02.08.2021 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 16.07.2021 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in &ffentlicher Sitzung am 18.10.2021 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Be-
bauungsplan in der Fassung vom 07.10.2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Rettungswache am Ortseingang
von Seelbach errichten zu kénnen. Hierdurch wird eine deutliche Verbesserung der Bevolke-
rung im Schuttertal bei der Notfallrettung erreicht.

2.2 Artenschutz

Die Baugrundstiicke im Anderungsbereich sind bereits baulich genutzt. Auswirkungen auf
geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind durch die punktuelle Anderung des Bebauungspla-
nes nicht zu erwarten.

2.3 Hochwasserschutz

Abbildung 1: Hochwassergefahrenkarte; Quelle: LUBW, 12.07.2021; eigene Darstellung

Das Plangebiet wird nach derzeitigem Kenntnisstand (Hochwassergefahrenkarten) bei einem
100-jahrlichen Hochwasserereignis teilweise Uberflutet und liegt somit nach § 65 WG in ei-
nem gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet.

Im Bebauungsplan ist das Uberschwemmungsgebiet nach § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich
zu Ubernehmen und als ,Uberschwemmungsgebiet gemal § 65 WG" zu kennzeichnen.
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Zu beriicksichtigen ist, dass spétere Einzelbauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet einer
wasserrechtlichen Genehmigung geman § 78 Absatz 5 WHG bedurfen. Gepriift wird hierbei,
ob das Vorhaben

- die Hochwasserrtickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der Verlust
von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgegli-
chen wird,

- den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

- den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und

- hochwasserangepasst ausgefihrt wird.

Diese Vorgaben des § 78 Abs. 5 WHG kénnen durch spéatere Einzelbauvorhaben erfullt wer-
den.

In die nachrichtliche Ubernahme aufgenommen werden auch die Rechtsvorschriften fir An-
lagen wassergefahrdender Stoffe. Durch diese bestehen bereits Regelungen fur Uber-
schwemmungsgebiet. So ist die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen verboten, vor-
handene Heizélverbraucheranlagen sind bis zum 5. Januar 2023 hochwassersicher nachzu-
risten und Anlagen dirfen nur dann errichtet oder betrieben werden, wenn wassergefahr-
dende Stoffe durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden oder auf an-
dere Weise in ein Gewdésser oder eine Abwasseranlage gelangen kénnen.

Bei einem HQexrem Werden weitere Flachen innerhalb des Plangebiets tberflutet. Die
HQexrem-Uberflutungsflache ist im Bebauungsplan geman § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich
als ,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1
WHG" zu Uibernehmen. Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb einer HQexirem-Flache
wird die bisher maximal zuléssige Sockelhéhe von 0,5 m auf 0,8 m erhéht. Hierdurch kann
eine an das Hochwasserrisiko angepasste Bauweise ermdéglicht werden. Zusétzlich sind die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der aktuellen Fassung zu beachten,
um sicherzustellen, dass:

- die Grundstiicksnutzung mogliche Hochwasserschéden fur Mensch, Umwelt oder
Sachwerte ausschlief3t,

- bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise errichtet werden,

- keine neuen Heizélverbraucheranlagen errichtet werden,

- bestehende Heizélverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich vertretbar - bis zum
5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersi-
cher nachgertstet werden,

- sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errichtet oder be-
trieben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser
beschadigt werden kénnen. Wassergefdhrdende Stoffe dirfen durch Hochwasser
nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden.

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

31 Raumlicher Geltungsbereich

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Ortsrand Steinbach* wird punktuell geandert. Am be-
stehenden Geltungsbereich wird keine Anderung vorgenommen.
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3.2 Ausgangssituation

Der Anderungsbereich befindet sich im Gewerbegebiet innerhalb des Bebauungsplanes
,Ortsrand Steinbach®, direkt westlich des Edeka-Marktes. Die Grundstiicke werden bereits
gewerblich genutzt. Uber die Strale ,Am Bahndamm® sind die Baugrundstiicke verkehrlich
und technisch erschlossen.

4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Anderungsbereich ist bereits als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe1) ausgewiesen.
»<Anlagen fir gesundheitliche Zwecke" sind bislang jedoch nicht zul&ssig; dies steht der Er-
richtung der Rettungswache entgegen.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufl&che dargestellt und
im Bebauungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. An der Art der baulichen
Nutzung wird keine Anderung vorgenommen. Der Bebauungsplan entwickelt sich nach wie
vor aus dem Flachennutzungsplan.
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Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

51 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist die Errichtung der Rettungswache zur Verbesserung
der Notfallversorgung im Schuttertal. Zu diesem Zweck werden ,Anlagen fiir gesundheitliche
Zwecke" zugelassen.

6. Planinhalt (Abwagung und Begriindung)
6.1 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird insbesondere hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung geéndert.
Hierbei werden im Anderungsbereich des GEe1 Anlagen fur gesundheitliche und soziale
Zwecke allgemein zugelassen. Mit dieser Anderung soll die Ansiedelung der Rettungswache
planungsrechtlich abgesichert werden. Dariiber hinaus wird die bisherige private Grunflache
nordwestlich der Stralke ,Am Bahndamm" ebenfalls als GEe1 ausgewiesen und das Bau-
fenster angepasst. Hierdurch soll eine bessere Ausnutzung der knappen Baugrundstiicksfla-
che ermdglicht werden. Flachdacher sind momentan bis zu einer Hohe von 7,20 m zul&ssig.
Erforderlich ist jedoch eine Hohe von 7,50 m. Aus diesem Grund wird die H6he der baulichen
Anlagen ebenfalls angepasst. Aus Griinden des Hochwasserschutzes wird die zuldssige So-
ckelhdhe im Anderungsbereich von 0,5 m auf 0,8 m angehoben. Hierdurch ist eine Anord-
nung der Gebaude oberhalb des Wasserspiegels beim einem HQexwem moglich.

7s Auswirkungen

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen.

)
Seelbach, ..... ’;/“JJ{\JLA Lauf, 07.10.2021 Kr-don
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